KAUPPAKIRJA

MYYJA Jarvenpaan kaupunki,
PL 41 3 TR
04401 JARVENPAA

OSTAJAT

KAUPAN KOHDE

Kunta: Jarvenpaa

Kaupan kohde: Maaraala kiinteistdista 186-021-2190-0007;
186-402-0005-0071

Pinta-ala: n. 12000 m?

Osoite: Pohjoisvayla 27, 04430 JARVENPAA

Kaava: Asemakaava / KL-9

Rakennusoikeus: 2000 k-m?

Myynti perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen
XX.XX.20xx § Xx.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kirjaimin (310 000) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Taman kiinteistonkaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan mak-
setuksi taman kauppakirjan allekirjoittamisella.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaocikeus siirtyvat ostajalle taman
kauppakirjan allekirjoituksilla.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohteeseen ei ole vahvistettu muita lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin merkittyja rasitteita tai rajoituksia, kuin xx.xx.xxx paivatysta

rasitustodistuksesta ilmenee.

4. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset
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Kaupan kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita tai kayttdoikeuden rajoi-
tuksia kuin xx.xx.xxxx paivatysta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista
seka kaupan kohdetta kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes
omistusoikeus siirtyy ostajalle.

Ostaja vastaa kaupan kohteen kiinteistoverosta kauppaa seuraavan
vuoden alusta alkaen.

Ostaja vastaa kauppaan liittyvasta varainsiirtoverosta, lainhuudatusku-
luista ja kaupanvahvistuspalkkiosta.

Kaupan kohteen kiinteistonmuodostuskulut peritdan erikseen Jarven-
paan kaupungin hyvaksytyn taksan mukaisesti. Mainitut kulut peritaan
kauppahinnan maksamisen yhteydessa.

Ostaja vastaa muista kuin edella mainituista veroista ja maksuista seka
vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

6. Vaaran vastuu

Ostaja on tietoinen, etta vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy osta-
jalle tdman kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoite-
taan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiin-
teistolle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun osapuolista riippu-
mattoman syyn seurauksista kaupan kohteelle.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutus-
tunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja
kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei
ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Myyija luovuttaa kaupan kohteen siina kunnossa kuin se oli ostajan ar-
vioidessa alueen.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4. Kaavakartat ja -maaraykset

5. Rakentamistapaohje (mikali kohdan 4 kaavan yhteydessa on sellai-
nen hyvaksytty)

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joi-
ta ovat:
1. Kaavakartat ja -maaraykset

9. Rakentamisvelvoite
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Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteeseen asemakaavan, ra-
kennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisraken-
nuksen, jonka koko on vahintaan 50 % kaavan suurimmasta sallimasta
rakennusoikeudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa kaupanteosta siihen
valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorit-
taa loppukatselmuksen, jolla rakennus on joko kokonaan tai osittain hy-
vaksytty kayttdonotettavaksi.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatut-
kimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteut-
tamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Myyja voi, mutta ei ole velvollinen, ennen rakentamisvelvoiteajan paat-
tymista tehdysta perustellusta hakemuksesta jatkaa tassa tarkoitettua
maaraaikaa.

10. Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiin-
teistda palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden seka niiden tukien
sijoittamisen kaupan kohteeseen. Kiinteistonomistajalle edelld maini-
tuista toimenpiteista aiheutuva vahinko korvataan erikseen tehtavan

sopimuksen mukaisesti.

11. Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edel-
leen nyt myytya kaupan kohdetta rakentamattomana, ellei myyja an-
na tahan kirjallista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 10 mainitun sopimusehdon kau-
pan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kaupan
kohde luovutetaan edelld mainitun kirjallisen suostumuksen nojalla
rakentamattomana edelleen, myos kohdan 9 ehto on otettava luovu-
tuskirjaan.

12. Katualue, vesihuolto ja puusto

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen
rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa ka-
dun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) on saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa
maarataan.

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopaatos-
ta, mutta katua kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, ostaja on
velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen
kayttoon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toi-
sin ole sovittu.

Kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden ottaa edella tarkoitetut tehtavat tai
osan niista suorittaakseen, jolloin kaupan kohteen ostaja on velvollinen
suorittamaan todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauk-
sen, jonka kaupunki paattaa. Lisaksi ostaja sitoutuu pitamaan kunnos-
sa katualueella olevan kaupan kohteeseen rajoittuvan viheralueen.
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Kaupungin vesihuoltolaitos tulee perimaan kiinteistolta kulloinkin voi-
massa olevan taksan ja palveluhinnaston mukaiset vesihuollon maksut.

Muita kuin kaupan kohteen rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia
puita ei saa kaataa ilman kaupungin lupaa. Puiden lahoamisen vuoksi
tai niiden aiheuttaessa vaaraa, ei lupaa kaatamiseen tarvita.

13. Sopimussakko

Mikali ostaja laiminlyé kohdassa 9 tarkoitetun rakentamisvelvollisuu-
den, ostaja sitoutuu suorittamaan myyjalle sopimussakkona 20 %
kaupan kohteen kauppahinnasta maaraajan umpeuduttua kultakin
alkavalta viivastysvuodelta, kunnes velvoite on suoritettu, kuitenkin
enintaan kolme kertaa. Sopimussakkoehto sitoo ostajaa suhteessa
kaupunkiin, vaikka kaupan kohde olisi luovutettu rakentamattomana
eteenpain.

Jos ostaja luovuttaa kaupan kohteen taman kauppakirjan vastaisesti
rakentamattomana edelleen, he maksavat myyjalle sopimussakkoa
100 % kaupan kohteen myyntihinnasta kertasuorituksena.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tatéa sopimusta, han on velvollinen kor-
vaamaan myyijalle tasta aiheutuvan vahingon.

14. Maapera

Jarvenpaan kaupunki ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen pe-
rusteella kaupan kohteena olevalla alueella ei ole harjoitettu sellaista
toimintaa, etta se voisi aiheuttaa maaperan pilaantumisen. Mikali kau-
pan kohde todetaan pilaantuneeksi, kaupunki vastaa pilaantuneen
maaperan kunnostamiskustannuksista. Maaperan puhdistamisen suun-
nittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta vastaa kaupungin valitsema
konsultti, joka on toimeksiantosuhteessa kaupunkiin.

Kaupunki ei vastaa niista puhdistuskustannuksista, jotka eivat perustu
Elyn puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn paatokseen. Kaupunki ei
myoskaan vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneis-
ta kustannuksista silta osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennus-
hankkeen toteuttamisesta, eika silta osin, kun ostaja saastaa rakennus-
hankkeeseen muutoin sitoutuvia kustannuksia (esim. pilaantuneen
maan kaivu-, ja kuljetuskustannukset, kun ne toteutettaisiin rakennus-
hankkeen toteuttamiseksi myads ilman pilaantuneen maan puhdistamis-
ta). Kaupunki ei myoskaan vastaa viivastyksesta tai muista valillisista
vahingoista, joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua kaupan kohteen
maaperan puhdistamisesta.

Maaperaa pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maape-
ran pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n
mukaisesti, alempien ohjearvojen ylittyessa, paitsi epaherkilla alueilla,
kuten teollisuus-, varasto- ja liikennealueilla, joilla pilaantuneisuuden ra-
jana yleensa kaytetaan ylempaa ohjearvoa. Kaupunki taten paasaan-
toisesti vastaa maaperan puhdistuskustannuksista alempien ohjearvo-
jen haitta-ainepitoisuuksiin saakka. Poikkeuksena paasaannosta ovat
erityisen herkat alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikali Ely on edellytta-
nyt puhdistamista, puhdistamisilmoituksen johdosta antamassaan paa-
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toksessaan.

Kaupunki ei ota vastatakseen maaperasta mahdollisesti I0ytyvasta pi-
laantumattomasta jatepitoisesta maasta. Mikali jatemaista arvioidaan
aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityi-
sen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja
ostajan valilla voidaan neuvotella edellyttaen, etta asiasta on sovittu
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kustannuksia pidetaan merkittavina,
jos kustannukset ylittdvat 10 % kauppahinnasta. Kaupungin korvaus-
velvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi vuotta kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain silta osin, kun pilaantuminen on
tapahtunut ennen kauppakirjan allekirjoitusta.

15. Irtaimisto
Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.
Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle,
yksi ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Jarvenpaassa,

nimi nimi

Taman luovutuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan.
Paikka ja aika kuin edella.

JARVENPAAN KAUPUNKI

NIMI
titteli

Kaupanvahvistajana todistan, etta nimet luovuttajina seka titteli nimi
Jarvenpaan kaupungin puolesta luovutuksensaajana ovat allekirjoitta-
neet taman luovutuskirjan, ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovu-
tusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 pykalassa
saadetylla tavalla.

Jarvenpaassa, xx. paivana xxxxkuuta 202x

NIMI
titteli
tunnus xx/xx
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